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Tepemes el agrade de dirigirnes a Ud., a les efectes de acer-
carle fotecepias de la Ordenanga Ne@9P?{?7en la que se establece la superficie mini-
ma de los lotes, para todedesmembramiente parcelarie que se efectue dentre de la ju-
risdicien de la Municipelidad de Las Juntas,

Asimisme solicite que ese erganisme exija a les prefesienales
de la agrimensura el Plans de Mensura, Subdivisien e Loteo previamente visade por
este Municipib';.

Dentro del reerdensmiente previste y ejecutade per las aute-
ridades Municipeles se encuentra la de detar a la Direccien de Obras y Servicies Pu~-
blices del material humano y tecnelegice indispensable para el cerrecto -funcienamien-
te de la misma, es per elle, encontrandenes en condicisnes de reeligar la visacien
Municipel de les Planms de Leotee, selicite del Seﬁ@r Directer la presente atencien,

Sin otre metive en particular le saludsmes muy a‘bte
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"CAPITULO - IIT-

Batablecese las siguientes normas ‘pava Las aperturas de VIAS FUBLICAS ¥ PARCELAMIENTO

dentro de los limites de la jurisdicsidn Municipal comprende y cubre a toda persona/

sea esta de naturaleza fisica como jurIdlca.~

1-PROFUESTAS DE APERTURAS DE VIAS PUBLICAS Y PARCELAMIENTO, -

Toda propuesta de apertura de Via Piblica y/o parcelamiento deberé sexr autorizado. por
los organismos competcntes de esta Municipalidad adjuntandosé a las exijencias de es-—
-bag normas.Asi micmo, lodas las superficies destinadas a wvias de circulaciGn accesos
y espacios plblicoes pasarén al dominio de la Municipalidad sin erogaciones ni compro-
-misos para la mismz,--
/ﬁfodo profesional actuante en cualquier tipo de trabajo aqui detaliado-deberé estar /
inscriplte en un Registroe Hunicipal habilitado a tal fin y pagar una cuota anual fijada
en la Ordenanza Impositiva en vigencia.-

TR TRAMITACION DE APERTURAS DE VIAS PUBLICAS Y PARCELAMIENTOS

./ 9{71:qua‘0110 se exijer - Ce

| 2-1: hLCuCHLJPLOH de anluproyeccto de Pa“cclamxano o los efoctos de visaci6n rrevia /
\f”':-- ' ‘Munlclpal - ' ] S . T
fﬁ# ?-2 .Aprobacién de la Direccidn Provincial de Catagstro.-

//é—).ﬁprobdcién Hunieipal del Proyecto ‘de parcelamiento mediante Re301u016n emitida por
\\‘ la Secretaria de Obras v Servicics Piblicos.-

Z-NUEVOS PARCEELATENTON

3u1.GENERALIDﬁBBS.f

" Tentro de la JurisCiccibn de 1la MUNICIPALIDAD DE LAS JUNTAS en el
Departamento de AMBATO,todo parcelamientc debe reasponder a las etapas de ampiiacién quu
fija la Muniuinp&lidal ¥y sus caracteristicas adoptarfin las formas previstas por los/
planea partxcularxzadosque ge establesca en la Jurlsdic016n.

3-2.1WUEVOS CONJUNTOS 1% PARCELAMIENTOS URBANOS

" Las areas a lotezr en cada periodo derén.determinadaé 'poleg Muni-
-cipalidad, para cuya decisidén se tomard en cuenta 1la ocupacién real alcanzada'eq'los ,
parcelamientos existentes en el area an conaideracidn.— .

Se podrin realizar fraccionamientos solo en aquellos casog en que /
los futures loteos cuenten con los siguiertes servicios,; '
a)Inntalacion dexred distribuidora de agun potable.-

b)Lineas de diatirbucidn : de energia eléetrica,.- ' s }:

¢c)Calles perfiladas y enrripiadas.- ' ”;w”‘

d)Construccin de via prirsipal que rincule ¢l lotco con la red vial enstente.-

i

e)Denagues pluviales (sunetas).-

f\'ﬁ aavacidiveonfor ¢ 1o disposivior i Municipales,- /
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3-3:EXIGENCIAS TECNICAS:

{3-3-1:E1 plano dc parcelamiento deberd contar con las curvas de nivel e indicar los «

\ —currimientos de gauwa previstos.- . |

3-3-2;Se deberd realizar el amojonamiento del perimetro de parcelamiento y de los v&
—tices de cada manzana.-

:ETAPAS DE BJECUCTON:

Junto con la presentacidn del anteproyecto del loteo para VISACION PREVIA MUNI(
~PAL se presentari un certificado de factibilidad de los servicios ¥y un plano . de ]
obras de infraestuctura exigidos en el punto 3-2 inciso a-b-c-d-e-f- expedido por el
Ente o Empresa xesponszbles de los mismos,
4~PARCELAMIENTOS EXISTENTES RESTRUCTURACION:

" La Municipalidad podrﬁ establecer la reestructuracidén parcial o total de un 1c

.. —teo aprobado;siempre que no implique demoler construcciones permanentes, a los efect

;dc mantener la continuidad de la red urbana de calles, con la.condicién que cada pro-

:.npletarlo de las parcelas afectadas Yeciba en cambio otra de iguales dimeneiones er

Had proximidades de la anlerior,De no ser aoi ea decir,si el prooesos afeota a cono-
24;1 fﬂLluCLLOH'd o no pueda reemplazarlo dl lote, se deberd recurrir zl tramite de expro;

'12“\wwf"‘7010n.

e

Llamese parcelamientos a toda operaciﬁn'dg agrimensura que genera nuevas pare«
-1am 0 gque modilique ¢l estedo parcelario. .

Esta operacidén podri ser,-

a)Loteo.-

b)Subdivisién,—~

¢)Unificacién.~
5%z LOTEOS

' Llamesé lotec a todo parcelamiento con aperturas de vias piblicas,-
5221 :DIMEWSIONES Y SWRVICIOS MINIMOS OBLIGATORIOSE

IHTRODUCCIO]} P RN N RN

Las dimenciones de los lotes gse ajustarin a las establec;das para cada una de
ias areas indicadas ecn el plan de ZONDFICACION y URBANIZACION para el Municlplo com
as{ tambien los medidas de L.V y de L.C y espacio verde.-

Z0NA Aj
FRENTH MINIMO ; 15 metros,

Superficie mimima 500 metros cuadradus.

SERVICIO Y OBRAS DB IT'¥KARSTUCTURAS EXIGIDOS;todos los enumerados en el punto 3 2 in
-¢is0s a=b-z-d-c-f.

ANCITO D VIREDAS .-
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MH”N PEVIDAD BELAS JUNTAS
AYSAH - CATRLLNEA

ESPACIO VERDE;. D % de la superficie del loteo descontando calles,=
ZCHA_B:FRENTE MINIMO;23 metros. '
SUPERFICIE MINIMA;700 metros cuadrados.- N g
STRVICIQ Y OBRAS DL INBRAESTUCTURA EXIGIDOS;todos los enumerados en el punto 3-2 in«
-508 a-b-c-d-e-f=.

ANCHO DE VEREDAS .| . ‘

ESPACIO VERDE: 95 % de la superficiz del loteo descontando calles.—
ZONA Cg

FRENTE MINIMO: 27 metros.

SUPERFICIE MINIMA:900 metros cuadrados.-

w508 a=b-c-d-e-f-
- ANCHQ DE VEREDA.—

“INSTITUTO PROVINCIAL TF LA VIVIENDA (I P.V.) la superficie minima eXlglda aer£ de.J

U
.f‘wmetros cuadrados de enda uno de los lctes. mantenlendosé todas otras exlgenclaa,ser\

RCrREE T

e \sﬂfrj,- a uerdo a la Z0HA.- : : . 3
%\53 ~. f'“59a2'ESPACIOS VERDES: ) . o %ﬁxﬁ
'*{: e

e En todo loteo se dejardzuna’ auperf;cle equlvalente al 5% del toﬁal de

. 4
! '\“.; -;.-.-.I..

que se obtengan, la cuil seri donada a la Mun1c1pa11dad para ser destlnada a: esﬁa01(
verde no pudiendo usarse para otro f{in, s;n nlngun tlpo de exoapc;6n.

Fuzlu superficie Jeberd ostar oon,iltuidu por un. aolo lota a fin dp-}fgrar
-pazio verde que pueda aor wtilizado por la comunldad En caso que sea impoéible‘ ﬁ <

1 r
._lf'l-ir AL e

*plimiento a consideracién de la Secretaria-de’ Obraa y Servicios Pﬁblléos se‘permi1

..ull

oy
<
M

-rd distribuirla en varios espacios verdes 51n Que nlnguno de ellos sea inferlorﬁal

minimo 1ncrementandoau en un 3% la superf1c1e minima exigida.
52 ,a.3.AREAS TURISTICR '

Se considerarin como tales aquellas que por sus caracterfs ticas ggvoreiﬁgfggl
Turicmo{riberas de rios,faldas de montafeas,y zonas contiguas o ccntlnuas a'diqu X
~balses) T _

‘En estas zonas se prohiben los parcelamlentos, a 1os efectos de
preservacidn natural de la misma.- '
59,2..4 JIORMAS GENERALES
59,a.4.1-DISPOSICIONES O TAS PARCELAS...

Laz parcelas se digpondran de modo que las lineas lelsoriau

-llen en dngulo recto con ia LINEA HUﬂICIPAL o sigan el radio en los casoa enf‘_
\sea. CUrva .-
5% ,a.,4.2=-PROIIDBICION T 'F'\R(‘ELAMIEN’POQ ST ACCESO A VIAS' PUBLICAS .- -

tengan acceuso dirceto » vios publlca:a.
Bofed 3 -DISEOGICTONTT ~ 1% APERTURA DR CALLES,~
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La apertura de calles se realizard por cuenta del ﬁfopietario,Transcurrido el /

plazo de un (1) afio desde la fecha de aprobacidn del loteo,la Municipalidad podri de-

—-cidir rvealizar las aberturas por cuenta y cargo del propietario,.-
5.a.4.4.-ANCHO DE LAS CALLES.-—

La distribucidn de vias. pﬁﬁlicas y espacios verdes o de dominios pitblicos ' M-
-nicipal serd proycctada‘condiderando'el transito de la zona y deberd ser aprobada ,
por las dependencias téenicas respectivas de la Municipalidad.E) ancho de las calles
de acceso domiciliario ser& de 13 (trece)metros incluycnde veredas de 3 (tres)metr:
y calzadas de 7 (siete)metroas.
5.4.4.5.-VIAS DE ACCFSO Y CIRCULACION SIN SALIDAS

Cuando se proyecitecn vias de acceso y circulacién sin salida, las mismas se con-

-sideravdn como pasajes con rotonda de giro la cudl tendrd las dimensiones que permi-
~tan su normal uso como tal.-

5.2.4.6,~APERTURA D% CATLES EN AREAS COLINDANTES.-

Cuando el lerreno a aparcelarse colinden con otra propiedad, el trazado de las ;

calles debcra ejecutarse de acuerdo a los perdmetros que fije el Municipioc,.

3‘@ 4.7.~CALLES CONTIGUAS.—-
A

}y;. En los nucvos loteos gobre rutas de. accesos se exigird la incluni@n de una call
conLJLua a la ruta, de 13 (tlccc)metxoa de ancho como minimo.
5 b, —SUBDIVISIONES . — . L ' : R

Lldmase subdivisidn a todo parcclamiento ~31n apertura de calles y/o pasajes vel

~culares pablicos.~
5.1 1. =DIFENCIONES MIMTHAS DE LAS PARCELAS RESULTANTES PARA U 0 DE_RESIDENCIAL, +
Se ajusbasin o Lo eobablecidns oo la ‘clasificaclén do lso arcas segin el plan;
de ORDEMAHIENTO URBARC.- . .
5.b.2.~-PARCELAS PARA EL USO DISTINTC AL RESIDENCIAL.—

Los proyectos de subdivisiones que originen parcelas para otro uso que.no gea ¢
Residencizl sexd objeto de estudio de la Secrétaria de Obras y Servicies Piblices y
puesto a consideracidn del Ejecutitd Municipal .~
5:be3.-PARCELAS INCIUIDAS EN EL REGIEN DE FROPIEDAD HORIZONTAL

Se incluyen en la obligacién dc visacién Municipal de planos las subdivisiones
establecidas por la Ley 13.512 (Régiuen de Propiedad Horizontal)
5eCo=UNIFICACTION, ~

Ll&mese unificacién a toda furcidn fisica y/o Jurfdica de dos o mas'p§??glaa a
fin de posibilitar el cambio de uso a la rccomposlclén parce]arla., }-Jn-'

Se adoptaxrdn las dimenciones minimas ‘establecidas para cada usc segﬁn el fin pro
~puesto.- | '. ST e e
" 6. VENTA DE PARCEIAS .~ RN

Para poder comenzar a vender cualquier parcelamiento debcré contarae con los se:
—viclos deseriptos en el punto 3.2 inciso a.b.o.d.e.f. afeotivamente realiza.doa e in:

—peccionados por auboridad conpctnn 2 de la Municipalidad.-
€.1.-FPLANOS DR VERWL LE _\V(Cwms o,

Plano confeccionade Para cfrecer la vénfé de /
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parcelas provenientes de un parcelamiento de terreno, debe ser copia fiel del //
plano aprobado por autoridad competente y en é1 contari el nimero de expediente,fe-
-cha de aprobacidn Municipal,fecha de aprobacién de la Direccién Provincial de Catas-
-tro, el Distrito de Sonificacién correspondiente a toda otra reatriccidn al dominio
propio del caso particular que expresamente-se imponga.-
6.2.CARTEL INDICADOR DEL LOTEO.—

El responsable del loteo deber&tcolocar en el area del mismo, a la.vista del pi

=blico un cartel cuyis dimenciones mfnimas serﬁn 1,50 metro por 0,80 .metros donde in-
~divari;Hombre del loteo:Wombre del responsable:Matricula ¥y Nombre del profecional ac-
—tuante:Numero de expediente de gestidn de nimero de la resolucidn aprobatoria.~

7. SAUCTONES . —

El incumplimiento de las disposicioneé establecidas en el presente Capitulo im-

-plicuré la aplicacion de las multas correspondientes cuyos conceptos serén_incorpo-

-rados a la Ordenanza Impositiva en vigencia,-

Mésler Fovnaido Parades
INTEHDENTE
Munietpalidad Js Los .{anjal
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