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HONORABLE 'CONCEJO DELIBERANTE
MUNICIPALIDAD DEL DEPARTAMENTO
“SANTA ROSA=-PCIA.DE CATAMARCA.-

.
ORDENANZA N© L‘/7[_/1992.

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERAMTE DE LA MUNICIPALIDAD DEL DE-
PAKRTAMBNTO SANTA ROSA SANCIONA CON FUERZA DE ’ -

ORDENANLZA:3

REGLAMENTO PARA LOTEQS Y URBANIZACION

ARTICULO 1°,~ AREA URBANIZADA: A los fines de la aplicacién
de éste Reglamento, se considerarh como "hrea
urbanizada™ la compuesta por las manzanas sobre las que se
estén prestando los servicios minimos de abovedamiento de ca/
lles, alumbrado pGblico y red de baja tensidn, alcantarillado
recoleccidn de residuos y arbolado y cualquier otro servicio

comunitario y/o que tengan un cincventa por ciento de sus par,
celas con edificacibn,-

ARTICULO 2°,~ DIMLSION DEL LOTEQ: Los nuevos loteos no podrén

exceder del diez por clento del &4rea urbanizada.
No se dard lugar a ningun nuevo pedido de loteo,hasta tanto -
las superficies loteadas se incorporen al &rea urbanizada,salv
que la existente se considere insuficiente a 1a demanda nobla-
cional y/o sus dimenciones y/c:zona de ubicacidn no satisfaga
las neceslidades inmediatas de la demanda,-

ARTICULO 3°.-COBRO DE TASAS: Las tasas por retribucién de ser-
vicdes municipales serén satisfechas por los titu
lares de los lotes una vez producida la aprobacibn provisoria
i que se refiere el articulo 20° incisc a) de la presente QOrde
nanza, esté © no cedido la posesidbn por parte del loteador,=

ARTICULO 4°,-~ CONDICIONES DEL TERRENO: Todo fraccionamiento de
bera cumplir cowo minimo con los siguientes raqu

sitoss

a).-No estar ubicado en terrencs o zonas inundablest

b).~Tener un nivel o aptitud que permita considerar t
rrenos libres de inundaciones © enegamientos:

c).~Deberé contar con provisién de agua potable, ya s
por extensidén de la red existente o bien provenie
te de la napa potable con las instalaciones adecy
das por las autoridades competentes:

d).-Deber& estar correctamente ubicada con redacién a
las industrias manteniendo con respecto a las mic
mas, las distancias y demfs especificaciones de s
guridad y proteccién del medio ambiente que estal
can los organismos pertinentes:

e).~Cumnplimentar en general las normas bhsicas de 1los
pranes estructurales de desarrollo urbanos

£).-De toda otrabdisposicibdn legal y/o reglamentaria
sucesivamente dicten las Autoridades Nacionales,F
vinciales y{o municipales.-

6°.,~ ESPACIOS VERDES: Todo loteo que sea 0 exceda en
supertficie 10s Un mil metros cuadrados (1.000 M2.
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////~debers afectar como minimo un diez por ciento (10%) de 1la
superficie total que se subdivide, para espacic verde de uso
ptblico, aparte de los que se establezcan con destino a equi-
pamiento comunitario, calles o pasajes de uso pfiblico,~

ARTICULO 7°.- LOTEOS ADYASENTES A RUTAS, CANALES,RIOS, ARROYOS O
LAGUNAS ¢ Los loteos adyasentes a rutas,canales,rios,

arroyos o lagunas, deberin cumplir con los sigulentes requisitoss

a).-A ambas mirgenes de las trasas de las rutas primarias
y secundarias, provinciales o nacionales, se dejaré
una franja de veinte (20) metros de ancho para el tra-
zado de una calle colectora,de modo de evitar los acce-:
80s directos a las rutas: n '

l‘ . B
b).~A ambos lados de los canales, deber& dejarse una fran-

ja de veinte (20) metros de ancho,para camino de acce-
so 0 para el paso de maquinas de limpiezas

\ ¢c).=-Junto a los rios, arroyos o lagunas, daberg de jarse una
\u‘ ) franja de cincuenta (50) metros a partir de la linea
- \ de ribera, Esta frarnje ser& utilizada para forestacién
' trazado de caminos costeros o paso de maquinas de 1im-
pieza.~ '

ARTICULO 8°,-CONTINUIDAD DE LAS CALLESs Lasb calles de los nuavos
Loteos deberfn respetar la continuidad de las existen-

tes, prolongbndose con sus mismas caracteristicas o con las que

establezca el plan regulador,- . C

)
ARTICULO 9°,.,~ DECLARACION DE] USO O DESTINGO: El propietario o pro-
motor del loteo, al solicitar la aprobacién del mis-
mo, deberi manifestar el uso o destinc de la subdivisién proyecta-
da, conforme a las condiciones de &ste Regiamento,- R

—

A
ARTICULO 10°,-CLASIFICACION D L0OS LOTE0S: Por su ubicacién dentro
del Distrito o Jurisdiccién, los Loteos podrémn sers |
9 a) Loteo residencial en el area urbanizada: serin aque-
4 llos de uso residencial que por su ubicacién estmn -
' comprendidos ¢ en condiciones de comprenderse en el 4

srea urbanizada, de acuerdo a las prescripéiones de
&ste Reglamento/.-

B
-

b).Loteo para quintas: Serén los destinados al uso hdfkke'
ticola y orientados a la praduccibdn de Ffrutas,horta- '
lizas y verduras.- e

. n.
c¢) Loteo para Industria; Serfn los destinados al establ&hd

cimiento de Industrias o parques industriales y diri-
jldos a la promocidn y correcta ubicacidn de 1as in-
dustrias.-
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d) Nuevo nucleo urbanos Cuando se trate de un loteo de @«
tipo residencial generado por la radicacién de una lg
industria de importancia o un proyecto de inversién
ptblica o privada que implicque la necesidad de radi-
car familias en forma permanente, que requieran la
consecuenté prestacién de ser vicios y equipamiento IV
y que estén ubicados a mas de un (1) kilémetro del 00
final del &rea urbanizada; ser& considerado como nue-
vo centro urbano incorporado,- s
/1174
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ARTICULO 11°.-DIMENSION DE LOTES RESIDENCIALES EN AREA URBANAg
Para los loteos resldencilales en &rea urbanizada

T " el tamaMo minimo de los lotes sery de doscientos metros cuadra
= dos de superficie, con un frente minimo de diez metros,-Cuando
tf' . se trate de un proyecto masivo de viviendas, se aceptarén modi

ficaciones en mas, no en menocs y siempre que se justifique tec
‘ . camente y se logre un adecuado funcionamiento del agrupamiento
: - proyectado y un mejor aprovechamiento de la infraestructura de

Sy ~ servicios,- Estas modificaclones estarén sujetas & la aprobaci
| ) de 1a Autoridad Comunal y como caso excepcidnal,-

' ARTICULQ 12°,-DIMENSION DE TOLES PARA QUINTAS: Para los loteos
l— para quintas, las parcelas deberfn tener una su~
—_ perficlie minima de diez mil metros cuadrados con un frente mi-
[, nimo de cincuenta metros.-Esta medida podré variar de acuerdo
a 1o que establezca como medida de "unidad econémica™ por part
| de los organismos provinclales responsables.-El Lotec para qui
- tas no podrs ser realizado dentro de &reas consideradas como d
{}(x‘ urbanizadas y/o a urbanizar.-

‘ ARTICULQO 13°,-DIMENSION DE LOTES PARA INDUSTRIAS: Para los 1o~
[1 _ teos destinados a la radicacién de plantas indus
i

triales, los mismos deber&n responder a proyectos especiales,
L a la promoaidn industrial propilamente dicha y ubicados, en rel
LJ cién al 4rea de residencla, a sotavento de los vientos dominan
' tes,-Este tipo de implementacién deber& estar fundada en todos

los casos, en estudios especlales que garanticen la salud y se
o guridad de los habitantes.-

i _ ARTICULO 14°.- EXIGEHCIAS: Para los loteos con destino a &reas
DR residenciales dentro del radio urbanizadoc y/o a
i continuacién del existentre, se requeriri al propletario y/o pr
- motor la instalaclén de los siquientes servicios minimos:

a).—-Apertura y abovedamlento de las callesm pfiblicas,
- b).-Tend{do de la red de baja tensibén y su respectivo

(7 sistema de alumbrado p6blico.
o c).~ked de distribucién de aqua corriente mediante el
; ~! : - tendido de la caflerla maestra de caudal suficien-

te para el abastecimiento normal conforme al nfimer

de bocas domiciillarias.

- d).-Nivelacidn de toda la extensién, alcantarillado y
Zzanjeo con colectoras para desagiies,

e).~-Forestacién medlante el arbolado de especieshbrna-
mental que disponga la Autoridad Municipal,

ARTICULO 15° ,-PLAZ0Q DE EJECUCION DE MEJORAS:3Las obras a las qu
se refiere el articulo 14° que antecede,deberén e
tar ejecutadas en un plazo méaximo de seils meses contados desde
la fecha de aprobacién provisoria del Loteo.-Todas estas obras
correran por cuenta y cargo del loteador y serfn ejecutadas de
conformidad con las reglamentaclones,planos,detalles y demés
supervisién que al efectoc determine la Autoridad Municipal.-
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ARTICULO 16°.~-HABILITACION DL LOTEQ: Cuando 1los trabajos enu-

merados en el articulo 14° se encuentren realiza
dos de conformidad y aprobados por la Autoridad Municipal, se
otorgari la aprobacién definitiva del Loteo,sin perjuicio de las
dem4s obligaciones o tré&mites que correspondan a los propieta-
rios o locadores en otros niveles de la Administracibn.-

ARTICULO 17°,=-PRESENTACION Db PROYECTO DE LOTEOS: La presenta-
cién de proyecto de loteos deberd cumplimentar la.
siguientes exigencias: :

a).—-Pedido de Autorizacién, mediante nota dirigida a
la Autoridad Municipal, firmada por el propietario
y/0 representante legal debidamente facultado.-En
la misma se declarari el uso o destino de la subdi
sibn.-

~ b).-A la solicitud pertinehte se acompafiard la siguien
~ te documentaciéns

l1.-Titulo de propiedad en fotocopia autenticada po:
Escribano POblico de Registro y/0 Juez de Paz.=

rm

2.-Planos que se detallan, firmado por profesional
habilitado, inscripto en el Consejo de Ingenie-
ros de la Provincia ¥ en el Registro Municipal
habilitado al efecto: .

2.1.-Un plano{ejemplar original) en tela transpa=
rente y tres ejemplares en copias fotost&ticas
con trazado de las vias pGblicas en escala de

. ' 1: 1000, conteniendo balance de superficies,

' discriminando: 4reas Gtiles a dividir: &reas
para espacios ptblicos verdes y &reas para equ
pamientos comunitario, - '

, 2,2,-Plano (ejemplar original y tres copias) en es
L cala 1¢ 2000 con cotas de nivel del terreno y
. su relacién con los desaglies existentes,
( 2.3.-Un ejemplar y tres copias de planos y memoria
' descriptivas de las obras establecidas en el ar
14° de la presente y cronogramas de l1as mismas.

ARTICULO 18°.-ESCRITURACION: La cesién gratuita de 1as superfi-

ciec correspondientes a las vias pfiblicas,espacio
libres del proyecto aprobado & reservas pare equipamiento comu-
nitario, serfn escriturados libre de todo ¢gravamen y ocupacién
a favor de 1a Municipalidad por medio del Escribano Piblico que
la Autoridad Municipal designe dentro de los ciento ochenta di:

contados de la Pecha que se produzca la aprobacién provisoria d

ARTICULO 19°.,-PLAWNOS-FORMATO Y TAMANQ: Los planos se ajustarfn
a las normas establecidas por el Departamento To-
pogréfico de la vLireccidn General de Catastro de la Provincia.-

ARTICULO 20°,.-TRAMITE DEf APROBACION:; El Departamento Ejecutivo
Municipal, mediante Decreto dictado al efecto y
con la intervencidn previa de la Secretaria de Obras y Serviciec
PGblicos, producird la aprobaciédn pertinentes en los siguientes
tramos: ' '

a) .—APROBACIOH PROVISORIA: Una vez cumplimentado la//,
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////presentacién de la documentacibdn establecida en el articulec
17°, se decretari la "aprobacién. provisoria" por parte de la Au
toridad Municipal.- Desde &se momento comenzaré a regir el pla-
zo establecido en el articuleo 15°.~Con la aprobacién provisoris
@l propietario estarl en condiciones de solicitar la inseripeid
de la mensura en la Direccidn de Catastro.de la Provincia.-

B).=APROBACION DEFINITIVA: Cuando las obras de mejoras s
encuentren concluidas y aprobadas por la Autoridad Municipal,el
propietario solicitar& la aprobacién definitiva,adjuntando copi
del plano de mensura con la constancla de su inscripciédn en la
Direccién de Catastro de la Provincia.~- Otorgada la aprobaclén
definitiva mediante Decreto dictado al efecto, el loteo se cons.
derar$ habilitado y la Municipalidad se har& cargo de la presta-
¢cién de los ser vdcios pfiblicos pertinentes,- '

ARTICULO 21°,=-PUBLICIDAD-VENTA; Una veZz que la Autoridad Munici-
pal otorgara la aProbacién definitiva del loteo,
es exigencia del loteador propietario la colocaciéin de un carte]
en el que consignaré el Mimero de Decreto aprobatorio, €l nombre
del profesional interviniente, todo en letras bien legibles y -
de un tamafic no menor de dos metros cuadrados .~En todo material
de publicidad y/o divulgacidén que tenga relaciédn con el loteo se
mencionaré plaramente lo dispuesto en &ste articulo,- :

ARTICULO 229 .~ PROHIBICION DL VENTA; Quedz prohibida la venta de

lotes correspondiente a subdivisiones ejecutadas
ra algunas de las finalidades establecidas en el articulo 10° de
éstas disposiciones, wbicadas en jurisdiccibdn de &ste Departamen
to Santa Rosa, sin haber cumplimentado con los requisitos establ
cidos en estas normas.- Los loteos que Se hallan efectuado con a
terioridad a la fecha de promulgacién de la presenta Ordenanza,
deber&n proceder sus titulares y/o propietarios a regularizar su
situacién en el término de ciento ochenta dias corridos a partir
de la fecha, bajo pena de realizarlo la Autoridad Municipal por
su cuenta, responsabilizandolo de los gastos,costos'y costas per
tineftes, con mas un recargo no menor al veiante (20) por cilento
del valor venal de la tierra justipreciado por la Autoridad Muni
cipal a la fFecha de su realizacibn.-

ARTICULO 23°,~-MULTAS Y PENALIDADES: El propietario que venda te-

rrenos en infraccién a lo dispuesto en estas dispo
giciones, ser& penado con una multa equivalente al veinte por -
clento (20%) del valor de la venta o ventas,sin perjuicio de las
acciones legales que correspondan,-

ARTICULO 24°,-Comuniquese al Departamento Ejecutive Municipal,
dése al Registro OFficial, publiquese y archivese,-

DADA EN LA SALA DE SESYONES DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE
LA MUNICIPALIDAD DEL DEPARTAMENTO SANTA ROSA,FROVINCIA DE CATAMA
CA a l10s dieciseis dias del mes de Julio de mil novecientos no-
venta y dos.-
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ALDO JOSB-BRAVO

Pro-Secretario Generaj
H.Concejo Deliberante

Migue! A. Treka
PRBSIDENTE

H. CONCEJO DELIDERANTE

wmunicipalidpd do Santa Rosa
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